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ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N°016/99

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE MACAE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, DECRETOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DISPOSIGCOES GERAIS

SECAO I — DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Qualquer Parcelamento, construcao, reconstrucdao, demolicao, acréscimo, Reforma ou
modificacdo feita por particular ou entidade publica, somente podera ser executada em areas
urbanas apds aprovacao do projeto e concessao de licenca para construcdo dada pela Prefeitura
Municipal, e sob a responsabilidade do profissional legalmente habilitado, salvo excecao prevista
no Artigo 17 deste Cddigo.

Art. 2° - Os projetos deverao estar em acordo com este Cddigo e a Legislacdo vigente sobre o
Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.

Art. 3° - O pedido de aprovacao de obras situadas proximas a Rodovias Estaduais ou Federais,
devera respeitar a faixa de dominio estipulada pelo DER ou DNER para as mesmas, "de acordo
com a Deliberacao 246 de 18/7/78".

Art. 4° - De acordo com a Portaria 318.301 do Ministério da Marinha, o pedido de licenca para
execucao de obras de qualquer natureza, aterros, marinas e extracdes de areia e outros, e
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Parcelamentos do Solo, sobre terrenos da Marinha e aguas maritimas, devera vir acompanhado de
parecer favoravel da Fundacao Estadual de Engenharia do Meio Ambiente — FEEMA, e do Servico
de Patrimonio da Unido — SPU.

Art. 59 - O pedido e licenga para execucao de obras ou servicos que de qualquer forma interfiram
nas lagoas, nos canais e nos rios, devera vir acompanhado de parecer favoravel da
Superintendéncia Estadual de Rios e Lagoas (SERLA), conforme o disposto no Decreto Estadual n®
2.330 de 8 de janeiro de 1979.

Art. 6° - As construcdes que dependerem de exigéncias de outras reparticdes publicas, somente
poderao ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, apos ter sido dada para cada caso, a aprovacao
da autoridade competente.

Art. 7° - Para efeito da presente Lei, adotam-se as seguintes definigdes:
1 - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

2 - ACRESCIMO - Aumento de uma edificacdo, realizada apés a conclusdo da mesma, seja
feito em sentido vertical ou horizontal.

3 - ALINHAMENTO - Linha geral limitando os lotes com relagao a via publica.

4 - ALTURA DO EDIFICIO - A maior distancia vertical entre o nivel do passeio e um plano
horizontal, passando:
a) pela beira do telhado, quando este for visivel;
b) pelo ponto mais alto da platibanda, frontdo ou qualquer outro coroamento.

5 - ALVARA - Documento expedido pela Prefeitura autorizando a execucdo de determinado
Servigo.

6 - AFASTAMENTO - Distancia entre a edificacdo e as divisas do lote em que esta
localizado, podendo ser frontal, lateral ou de fundos.

7 - AREA DE CONSTRUCAO - E o somatdrio das 4reas dos compartimentos, incluindo as
areas de parede.

8 - AREA UTIL - Area interna dos compartimentos de uma edificacdo, excluindo-se as
areas das paredes.

9 - CONSERTO / MANUTENCAO - Obras de reparacdo, sem modificacdo de parte essencial.

10 - DESMEMBRAMENTO - E a subdivisdo da gleba em lote destinados a edificacdes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
ja existentes.



11 — EDICULA / ALPENDRE - Compartimentos destinado ao uso de servico, lazer e
dependéncia de empregados, localizado nas partes dos fundos do terreno e
independente da construcao principal, sem laje.

12 - FACHADA PRINCIPAL - Aquela voltada para logradouro publico principal.

13 - FOSSA SEPTICA - Tanque de concreto ou de alvenaria para deter os despejos
domésticos e/ou industriais, por um periodo de tempo de modo a permitir a
decomposicao e/ou decantacao dos sdlidos.

14 - FILTRO ANAEROBIO - Tanque de concreto com brita em seu interior, por onde o
afluente da fossa séptica passa, em fluxo ascendente, visando a digestao do mesmo
pelas colbnias de bactérias anaerdbias existentes em seu interior.

15 - GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas voltadas para um passeio coberto, com
acesso a via publica.

16 - HABITE-SE - Documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a ocupagao
da edificacao.

17 - INTERDIGAO - Ato Administrativo que impede a permanéncia de qualquer pessoa
numa obra, e impede a ocupacao de uma edificagao.

18 - JIRAU OU MEZANINO - Piso a meia altura no interior de um compartimento, que
cobre apenas parcialmente a sua area.

19 - LICENCIAMENTO DE OBRA - Ato Administrativo que concede licenga e prazo para
inicio e fim de uma obra.

20 - LIXO RECICLAVEL - Material ndo organico proveniente do lixo doméstico, que podem
ser reaproveitados.

21 - LOGRADOURO PUBLICO - E toda parcela do Territério Municipal de propriedade
publica e uso comum da populacao.

22 - LOTE - A parcela de terreno resultante de loteamento ou desmembramento, com pelo
Menos um acesso a via destinada a circulacao.

23 - MARQUISE - Cobertura em balanco.
24 - MURO DE ARRIMO - Muro destinado a suportar os esforcos do terreno.

25 - AREA NON EDIFICANDI - Area onde a Legislagdo em vigor ndo permite construir ou
edificar.

26 - PARCELAMENTO - Subdivisao de terras em suas diversas formas (ver Lei de
Parcelamento).



27 - PASSEIO - Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

28 - PATAMAR - Superficie intermedidria entre dois lances de escada.

29 - PAVIMENTO - Espago compreendido entre piso e teto de uma edificagao.

30 - PE DIREITO - Distancia vertical entre o piso e teto de um mesmo pavimento.

31 - PRISMA DE ILUMINACAO E VENTILACAO OU POCO DE VENTILACAO - E o espaco
mantido livre dentro do lote, em toda a altura de uma edificacao, destinado a garantir
obrigatoriamente a iluminacdao e a ventilacao dos compartimentos que com ele se
comuniquem.

32 - RECUO (P.A.) - Incorporacao prevista ao logradouro publico, da area de terreno
pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro a fim de
possibilitar a realizagdo de projeto de alinhamento aprovado pelo Municipio.

33 - REFORMA - Obras de adaptacao de construgao existente, visando a novo uso,
mediante alteragao de seus compartimentos, com ou sem a substituicao de materiais
de acabamento.

34 - SOBRELOJA - Pavimento acima da loja com acesso distinto e independente.

35 — SERVIDAO - Passagem de uso publico para acesso por um terreno que é de
propriedade particular.

36 - SOTAO - Pavimento situado imediatamente abaixo da cobertura de uma edificacdo, é
caracterizada pelo pé direito reduzido ou pela disposicao especial que permite
adapta-lo ao desvao do telhado.

37 - TAXA DE OCUPACAO - Relacdo entre a area do terreno ocupada pela edificacdo e a
area total do terreno.

38 - TAPUME - Vedacao provisoria usada durante a obra.

39 - TESTADA - Linha que separa o lote do logradouro publico e coincide com o
alinhamento existente ou projetado.

40 - VAGA - Area destinada a guarda de veiculo dentro dos limites do lote.

41 - VISTORIA - Diligéncia efetuada pela Prefeitura Municipal, tendo por fim verificar as
condicOes de uma obra ou construgao.

42 - ZONEAMENTO - Divisao estabelecendo normas de uso e ocupagao do solo (ver Lei de
Zoneamento).

43 - BALANCO - Saliéncia ou corpo avancado do edificio, em relacdo as prumadas das
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paredes, pilares, etc., de sustentacao.

44 — PRACA DE RETORNO - Area destinada a retorno em vias privativas ou ndo, com raio
minimo de 6 (seis) metros, excluindo o passeio.

CAPITULO II

DA APRESENTACAO DOS PROJETOS PARA APROVACAO E PARA CONCESSAO DE
LICENCA PARA A CONSTRUCAO

SECAO I - DOS PROFISSIONAIS E FIRMAS LEGALMENTE HABILITADOS E DA
RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 892 - S3o considerados profissionais e firmas legalmente habilitados para projetar, calcular,
assistir e executar obras, aqueles que estiverem cadastrados e com tributos municipais
devidamente quitados no Municipio de Macaé.

Art. 9° - Quando houver substituicdo do responsavel técnico da obra o fato devera ser
comunicado a Prefeitura Municipal com anotacao de onde termina a responsabilidade de
um e comega a do outro permanecendo a responsabilidade do profissional anotado para
todos os legais efeitos, em caso contrario.

Art. 10° - Além das penalidades previstas no Cddigo Civil, os profissionais responsaveis pelo
projeto ou pela execucao de obras ficam sujeitos a:

I - Notificacdao / Adverténcia, quando:

a) Omitirem dos projetos a existéncia de cursos d'agua ou de topografia acidentada que
exija obras de contencao de terreno;

b) Apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas,
cotas e demais indicagdes do desenho;

c) Executarem obras em flagrante desacordo com o projeto aprovado;

d) Modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes na forma
geométrica, sem a necessaria licenca;

e) Falsearem calculos, e especificacbes e memdrias em evidente desacordo com o
projeto;

f) Acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) Entravarem ou impedirem o bom andamento da fiscalizagao;

h) Falsearem as informacoes da declaracdo exigida no Artigo 18 deste Cddigo.

I - Aplicacao de multa, de acordo com o Artigo 172.



III - Suspensao da matricula pelo prazo de 3 (trés) meses, em caso de reincidéncia.

Art. 11 - E facultado ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensdo do seu
executante, conclui-la desde que faga a substituicdo do profissional punido.

SECAO II - DO PROJETO PARA APROVAGAO E LICENCA DE CONSTRUCAO

Art. 12 - Para efeito de aprovacao de projetos e licenga de construgao, reconstrucao total ou
parcial, acréscimo ou reforma, o proprietario devera apresentar a Prefeitura Municipal os
seguintes documentos:

I - Requerimento dirigido ao dérgao competente, solicitando a aprovagdo do projeto,
assinado pelo proprietario ou seu procurador legal. Neste documento deverao constar:

a) nome e enderego do proprietario ou do promitente comprador;
b) endereco da obra a ser realizada, cadastro municipal, loteamento, bairro, nada
deve sobre impostos municipais.

II - Escritura de propriedade do imével, registrada e averbada, ou promessa de compra e
venda com autorizacao do promitente vendedor para realizacao de obras no imdvel;

III - Taxa de aprovacao paga (xerox);

IV - Projeto de arquitetura de responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado em copias heliograficas, sendo que 2 (dois) deles ficarao arquivados na
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, para atualizar o cadastro municipal e os
outros serao devolvidos ao proprietario, sendo que um deles devera ser mantido na
obra, durante a execugao da mesma;

V - Anotacdo de responsabilidade técnica do profissional.

Paragrafo Unico - No caso das edificagbes com mais de trés pavimentos, sera exigido a
apresentacao de anotacao de responsabilidade técnica do cdlculo estrutural. Para
efeito deste paragrafo, o subsolo sera considerado um pavimento.

Art. 13 - Fazem parte do projeto de arquitetura:

I - PLANTA DE SITUACAO E LOCALIZACAO, contendo a indicacdo do norte magnético e
todos os elementos que caracterizam o terreno, com suas dimensdes, area, nome e
largura do logradouro (caixa de rolamento de passeio) e numero dos lotes ou
edificacdes vizinhas. A escala desta planta deve ser no minimo 1:500 (um para
quinhentos);



IT - PLANTA BAIXA de todos os pavimentos distintos indicando a utilizacao de cada
compartimento, suas dimensodes, area, espessura de paredes, dimensdes dos vaos de
iluminagao e ventilagao, das escadas, dos locais de cisternas e caixas d'agua e ainda
a indicacao dos niveis de todos os compartimentos, tomando-se por referéncia a
soleira da entrada principal do andar térreo. A planta devera ser apresentada na
escala de 1:50 (um para cinglienta);

III - CORTES TRANSVERSAIS E LONGITUDINAIS, indicando a altura dos compartimentos,
niveis de pavimentos, altura das janelas e peitoris, altura dos revestimentos
impermeaveis, altura dos degraus das escadas, altura total da edificacdo e demais
elementos necessarios a compreensao do projeto. Os cortes devem ser apresentados
na escala 1:50 (um para cinquenta);

IV - ELEVACOES EXTERNAS voltadas para os logradouros. Esta planta deverd ser
apresentada na escala de 1:50 (um para cinqlienta);

V - PLANTA DE COBERTURA indicando o tipo de cobertura adotada, seus caimentos e
largura dos beirais. Esta planta devera ser apresentada na escala de 1:250 (um para
duzentos e cinquienta);

VI - PLANTAS DE DETALHES, caso a Prefeitura Municipal necessite de maiores
esclarecimentos sobre o projeto. Esta planta devera ser apresentada na escala de 1:25
(um para vinte e cinco);

VII - PLANTA DE ESQUEMA HIDRO-SANITARIO no lote com locacdo e dimensionamento
em acordo com as exigéncias da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo em
separada no formato A4.

§ 19 - No caso do inciso I é facultado o uso da escala de 1:1.000 (um para mil) e 1:2.000 (um
para dois mil) para a planta de localizacao quando esta for feita separada da planta de
situacao.

§ 29 - No caso dos incisos II, III e IV, é facultado o uso das escalas de 1:75 (um para setenta e
cinco) e 1:100 (um para cem), desde que as informagdes sejam legiveis.

§ 30 - Havera sempre indicagao da escala, o que nao dispensa a indicacdo das cotas.

§ 49 - As pranchas terao seus tamanhos, formatos e dobragem, segundo as normas da ABNT.

§ 59 - O 6rgao competente da Prefeitura Municipal se reserva o direito de permitir a mudanga das
escalas das plantas, quando o tamanho dos desenhos ultrapassar as medidas maximas das
pranchas.

§ 69 - Nos projetos que nao inteiramente novos, serao usadas as seguintes convengoes de cores:

I - Cor preta para as partes existentes ou a conservar;

IT - cor amarela para as partes a demolir;



III - cor vermelha para as partes novas ou acrescidas.
§ 79 - Nas plantas previstas no "caput" do artigo serdao dadas as seguintes informacoes:
I - nome e assinatura do proprietario;
IT - nome, titulo, nimero do CREA e assinatura do autor do projeto de arquitetura;
III - nome, titulo, nUmero do CREA e assinatura do responsavel pela execucao da obra;
IV — zona em que se localiza;
V — cadastro municipal;

VI — natureza (uso) e enderego da obra

§ 89 - Caracteristicas da edificagdo que deverao constar nas plantas:

a) sua implantacao no terreno

b) taxa de ocupacao;

c) numero de pavimentos;

d) coeficiente de aproveitamento;

€) recuos;

f) afastamento frontal e de fundos;

g) afastamento lateral;

h) areas dos pavimentos;

i) area total construida;

j) area por unidade residencial e/ou comercial e area de uso comum detalhada;
k) niUmero de vagas para estacionamento.

Art. 14 - Nao serao permitidas emendas ou rasuras nos projetos, salvo a correcao de cotas, que
pode ser feita em tinta vermelha, e rubricada pelo profissional responsavel.

Art. 15 - Devera ser mantido na obra o Alvara de Licenga para Construgao e um jogo de copias dos
desenhos apresentados a Prefeitura Municipal e por ela visados, sendo apresentados por
solicitacao do Agente Fiscal de Urbanismo e Saneamento ou outra autoridade competente
da Prefeitura Municipal.

Art. 16 - podera ser requerida a aprovacao do projeto independentemente da concessao do Alvara
para Construcdao, caso em que as pranchas serao assinadas somente pelo proprietario e
pelo autor do projeto.



SEGAO III — DAS DISPENSAS DA APRESENTAGAO E DA SOLICITAGAO DE LICENGA
PARA CONSTRUCAO.

Art. 17 - Ficam dispensadas da assisténcia e responsabilidade técnica de pessoas habilitadas e
apresentacdo de projetos, as habitacdes proletarias cujos projetos tenham sido
fornecidos pela Prefeitura Municipal e as pequenas reformas, desde que tenham as
seguintes caracteristicas:

I - ndo transgridem esse Cddigo;

IT - sejam notificadas a Prefeitura;

III - sejam executadas no pavimento térreo;

IV - ndo determine reconstrucées ou acréscimos que ultrapassem a area de 18,00 m?2
(dezoito metros quadrados), quando devera ser anexado croqui formato A4 nas
cores convencionais.

Paragrafo Unico - Os casos previstos no "caput" deste artigo deverao, entretanto, requerer a

licenca de construgao na Prefeitura Municipal.

Art. 18 - Ficam dispensadas de requerer licenga para construgao, os seguintes casos:

I - servigos de pintura, limpeza, remendos e substituicdo de revestimentos internos as
edificacOes;

IT - servigos de pintura, limpeza, remendos e substituicdo de revestimento até 2 (dois)
pavimentos;

III - construgao de calcadas no interior de terrenos edificados;
IV - construgdo de muros de divisa com até 2,00 m (dois metros) de altura;

V - construcdes de barracdo de obras se comprovada a existéncia de licenca para
construcao no local.

SECAO IV — DA VALIDADE, REVALIDACAO E PRORROGACAO DA APROVACAO E
LICENCIAMENTO.

Art. 19 - O prazo de validade de um projeto aprovado é de 2 (dois) anos, findo o qual, sendo for
construido o primeiro teto, 0 mesmo perdera a validade.



Art. 20 - Apds a aprovacao do projeto, comprovado o pagamento das taxas devidas, a Prefeitura
Municipal fornecera um Alvara de Licenga para Construcdo, valido por 2 (dois) anos.
Findo este prazo devera ser requerido sua prorrogacao a Prefeitura Municipal nos 15
(quinze) dias anterior ao seu término.

§ 10 - Cabera a Prefeitura Municipal revalidar o prazo de Licenca para construcao ou ndo, tendo
em vista a previsao para sua conclusdo e seu porte, ou ainda o interesse por parte da
Prefeitura Municipal em revalida-lo.

§ 29 - A prorrogacao do Alvara de Licenca para Construgao sera concedida em prazo de 1 (um)
ano, mediante o pagamento da taxa de renovacao.

SECAO V — DA MODIFICACAO DO PROJETO APROVADO

Art. 21 - A aprovacao da modificacdo de um projeto aprovado far-se-a da mesma forma que a
aprovacao de um projeto novo, seguindo a mesma tramitacgao.

Art. 22 - No caso de modificagdes do projeto em tramitagdo, poderao ser feitas as modificacdes no
projeto original, ou, ainda, substitui-lo pelo modificado, sendo obrigatério as assinaturas
dos autores da modificagao.

Paragrafo Unico - Para modificacdo de projeto em tramitagdo ndo sera necessario o pagamento de
novas taxas por parte do proprietario, desde que ndo ultrapasse a area do projeto
original.

SECAO VI - DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 23 - Dependem de aprovagao de projeto e concessao de licenga para inicio de obras, as obras
pertencentes as Entidades Publicas, Estatais, Economia Mista e Concessionarias de
Servicos Publicos.

§ 10 - A Prefeitura Municipal dara prioridade a tramitacdo dos projetos a que se refere o "caput"
deste artigo.

§ 20 - Os contratantes ou executores das obras referidas no "caput" deste artigo estarao sujeitos a
todos os pagamentos relativos a licenca para exercicio da profissao.

SECAO VII - DOS TERRENOS
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Art. 24 - Além de obedecer o exposto no 1° e 2° Paragrafos do Artigo 63 desse Cddigo, a critério
da Prefeitura Municipal, a aprovacgao de projetos e a concessao de licenca para construgao
dependera do cumprimento, pela parte interessada, das exigéncias especiais, além das
normalmente feitas. Tais exigéncias feitas a critério da Prefeitura Municipal, tem por
objetivo a adaptacao do terreno a obra, e sdao drenagens, construcao de muros de arrimo
em terrenos acidentados, etc.

Art. 25 - N3o sera permitida a construcao em terreno pantanoso ou alagadico, antes de
executadas as necessarias obras de drenagem, enxugo ou terraplanagem.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso ndo sera permitida a construcao em terrenos ocupados por
vegetacao de mangue, area de preservacao ambiental, protegidas por Lei.

CAPITULO III

DAS OBRAS

SECAO I — DA EXECUGAO DA OBRA

Art. 26 - Considerar-se-a a obra iniciada assim que for expedido o Alvara, e este juntamente com a
cépia do projeto aprovado sera mantido no local da obra, assim como placa do
responsavel técnico.

Art. 27 - Durante a execuc¢ao de obras de edificacao é obrigatdria a colocacdo de tapumes em toda
a testada do lote, de forma a garantir a seguranca de quem transita pelo logradouro.
Paragrafo Unico - Nas edificacdes de mais de 3 (trés) pavimentos é obrigatdria a colocacdo de

telas de protecao para evitar a queda de materiais e ferramentas sobre o
logradouro ou lotes vizinhos.

Art. 28 - Tapumes e andaimes nao poderao ocupar mais que a metade da largura do passeio,
deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.
§ 10 - A parte do passeio para uso dos transeuntes ndo devera ser inferior a 1,00 m (um metro).

§ 2° - Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calcada, deixando-se uma
altura livre no minimo de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros).

§ 39 - Na ZC-1 so6 sera permitido colocacao de tapume de madeirite devidamente pintado.
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Art. 29 - Nao sera permitida, em nenhum caso, a ocupagao de qualquer parte da via publica com
materiais de construcao, bem como a execucao de massa e concreto, salvo na parte
limitada pelo tapume.

Art. 30 - Durante a execucao das obras, o proprietario e o profissional responsavel deverao por em
pratica todas as medidas para a seguranca dos operarios, do publico e das propriedades
vizinhas, bem como para manter os logradouros em estado de permanente limpeza e
conservagao.

Art. 31 - A remogao ou supressao de arvores em logradouros publicos, devera ser requerida a
Prefeitura Municipal e s6 podera ser feita mediante licenca, concedida apos vistoria ao
local.

Art. 32 - No caso de paralisacao da construcao, depois de decorridos mais de 60 (sessenta) dias,
sera feita pelo 6rgao Municipal de Obras um exame no local, a fim de constatar se a
construgao oferece perigo e promover as providéncias que se fizerem necessarias.

§ 19 - Decorrido o prazo fixado pelo "caput" do artigo, o proprietario da obra devera retirar
andaimes ou qualquer outro elemento externo que constituam problemas de seguranca
quanto a sua estabilidade.

§ 20 - O tapume devera ser retirado de forma a desimpedir o passeio, devendo no entanto, a obra
ser mantida fechada.

SECAO II — DA ACEITACAO DA OBRA

Art. 33 - Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de habilidade, estando em
funcionamento todas as instalacdes hidro-sanitarias, elétricas e com as esquadrias de
fechamento colocadas e todos os comodos principais edificados.

Art. 34 - Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a Prefeitura Municipal, a vistoria da
edificacdo, no prazo de 1 (um) més.
Art. 35 - A Prefeitura Municipal podera expedir dois tipos de "Habite-se", a saber:

I - "Habite-se" parcial;
IT - "Habite-se" total.

Paragrafo Unico - SO sera cedido o habite-se desde que a calcada esteja totalmente concluida, e
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expedida a certidao de numeracao;

Art. 36 - O "Habite-se" parcial podera ser concedido nos seguintes casos:

I - quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial, e puder ser
utilizada cada parte independente da outra;

II — quando se tratar de mais de uma constru¢ao no mesmo lote;

III - quando se tratar de prédio de apartamento, em que uma parte esteja completamente
concluida, e caso a unidade em questao esteja acima da quarta laje é necessario que
pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar respectivo certificado
de funcionamento;

IV - quando se tratar de edificagdo em vila estando o seu acesso devidamente concluido.

Art. 37 - O "Habite-se" total concedido quando a obra estiver totalmente concluida e vistoriada
pela Prefeitura Municipal e quando for comprovada a:

I - aceitacdo de ligagdo de agua a rede pela CEDAE;

II - aprovacao de ligacao de energia elétrica pela concessionaria de energia elétrica,
quando for o caso;

III - aprovacao pelo Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

IV - instalagdo de elevadores, pela empresa instaladora, para prédios equipados com
elevadores.

Paragrafo Unico - A certiddo de Habite-se é condicdo para a concessdo do Alvara de Locacdo, pela
Prefeitura Municipal.

Art. 38 - Em condominios s podera ser dado o "Habite-se" parcial ou total quando concluidas
todas as obras de uso comum - vias de circulagdo interna, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, rede elétrica e de iluminacao, e arborizacao.

Art. 39 - Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura
Municipal e expedido o respectivo "Habite-se".

Art. 40 - Por ocasiao da vistoria, se for constatado que a obra nao foi realizada de acordo com o
projeto aprovado, o responsavel técnico sera penalizado com as disposicoes desta Lei e
sera exigida a adequacao da obra a esta Lei.
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Art. 41 - ApOs a vistoria, constatado que a obra esta executada de acordo com o projeto aprovado
e que foram cumpridas todas as exigéncias para efeito de "Habite-se", a Prefeitura
Municipal se obriga a entregar o "Habite-se" em um prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar do requerimento.

Art. 42 - Os casos nao previstos nesta secao serao apreciados pelo 6rgao competente da Prefeitura
Municipal, resguardadas as exigéncia anteriores.

SECAO III - DAS DEMOLICOES

Art. 43 - Para executar qualquer demolicdao, total ou parcial, o interessado devera obter,
previamente, autorizacao da Prefeitura Municipal.

Art. 44 - Para demolicao total ou parcial de edificagdo de um pavimento e que tenham
afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) das divisas, o
proprietario ficara somente obrigado a comunicar, por escrito a Prefeitura Municipal, que
fara o registro em livro proprio. O mesmo expediente se aplicara nos casos de demolicao
de muros de divisas de até 3,00 m (trés metros) de altura.

Art. 45 - Para demoligdo total ou parcial de edificacdes com mais de um pavimento, o proprietario
ficara sujeito a concessdo de licenca para demolicdo, que devera ser solicitada por
requerimento a Prefeitura Municipal.

Art. 46 - No requerimento referido no artigo anterior, sera declarado o nome do profissional
responsavel pela demolicdo, o qual devera assinar o requerimento juntamente com o
proprietario.

Art. 47 - Em qualquer demolicdo, o proprietario ou o profissional encarregado da demolicao, pora
em pratica, conforme o caso, todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos
operarios, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

Art. 48 - A Prefeitura Municipal podera, sempre que julgar conveniente, estabelecer as horas
mesmo que a noite, dentro das quais uma demolicao deva ser feita.

Art. 49 - Terminada a demolicdo o proprietario ou responsavel pela demolicao devera fazer
comunicacdo a Prefeitura Municipal.
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Art. 50 - O prazo para demolicdo sera de 30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério da Prefeitura
Municipal.

CAPITULO IV

DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Art. 51 - As edificacOes, além das normas especificas estabelecidas para cada tipo, deverao
atender as condicOes gerais estabelecidas nas secoes deste capitulo.

SECRO I - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES
Art. 52 - Na execugao da escavagao e preparo do terreno, deverao ser tomadas as seguintes
precaucgoes:

I - evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros;

IT - evitar a obstrugao dos canais ou valas que porventura existam no terreno;

III - adotar medidas que se facam necessarias para evitar a quebra da estabilidade das
edificacOes vizinhas limitrofes.

SECAO II - DAS FUNDAGCOES

Art. 53 - O projeto e execucao de fundagbes, assim como as respectivas sondagens e testes de
carga, serao feitos de acordo com as normas da ABNT — Associacao Brasileira de Normas
Técnicas.

Art. 54 - As fundagdes deverao estar sempre contidas dentro dos limites do lote e serem
construidas de maneira a nao prejudicar a estabilidade das edificacdes vizinhas.

SECAO III — DAS ESTRUTURAS
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Art. 55 - O projeto e a execucdo da estrutura de uma edificacdo deverdao obedecer as normas da
ABNT.

Art. 56 - A movimentacao dos materiais e equipamentos necessarios a execu¢ao de uma estrutura
devera ser dentro dos limites do lote em que esteja sendo executada a edificacao.

SECAO IV - DAS PAREDES

Art. 57 - Quando forem utilizadas paredes autoportantes em uma edificacao, serao obedecidas as
normas da ABNT para os diversos tipos de materiais que forem empregados.

Art. 58 - As paredes que dividem duas unidades residenciais independentes e que tenham
cobertura comum, deverao permitir isolamento perfeito entre as unidades e ir até a
cobertura.

Art. 59 - As paredes de banheiros, areas de servico, cozinhas e de locais em que seja feito
manuseio de matérias pereciveis, deverdo receber tratamento impermeabilizante até 1,50
m (um metro e cinqiienta centimetros) de altura no minimo.

SECAO V - DOS PISOS E TETOS

Art. 60 - Os pisos e tetos deverao ser executados com material capaz de proporcionar
impermeabilizacao e/ou isolamento.

Art. 61 - Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o solo deverao ser
impermeabilizados.

Art. 62 - Os pisos dos banheiros, area de servico, cozinha e terraco, deverdo receber tratamento
impermeabilizante.

SEGAO VI — DOS MUROS E MUROS DE ARRIMOS

Art. 63 - Quando as divisas de lotes forem fechadas por muros de alvenaria estes deverao ser
feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condicdes de estabilidade e ndo
prejudicarem de nenhuma forma os vizinhos.
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§ 19 - Os terrenos baldios, além de serem mantidos limpos, deverao estar de acordo com o Artigo
24 dessa Lei, deverao ser fechados por muros de alvenaria ou cerca viva, sempre que
estiverem de frente para via pavimentada.

§ 20 - Os muros frontais deverdo ter altura maxima de 2,50 m (dois metros e cinglenta
centimetros) quando nao forem vazados, e neles ndao poderdo ser colocados cacos de vidros
e materiais agressivos visualmente.

§ 39 - Quando nao houver afastamento lateral ou de fundos nas edificacdes, os muros de divisao
deverdo Ter altura minima de 2,00 (dois) metros em cada pavimento.

Art. 64 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcao de muros de arrimo e
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico ou quando
houver desnivel entre os lotes, que possam ameacar a seguranca das construcoes
existentes ou das vias publicas.

SECAO VII — DAS CALCADAS E PASSEIOS

Art. 65 - Em determinadas vias a Prefeitura Municipal determinard a padronizacao da
pavimentacdo dos passeios, por razdes de ordem técnica e/ou estéticas, ndo podendo
ultrapassar 15 cm de altura.

Art. 66 - A largura dos passeios sera aquela estabelecida na Lei que institui o Sistema Viario de
Macaé.

Art. 67 - Os proprietarios serdo obrigados a executar os passeios em frente dos seus terrenos,
estejam os mesmos ocupados ou baldios, respeitados os Artigos 65 e 66 dessa Lei.

Art. 68 - Os acessos de veiculos aos lotes deverdao ser feitos obrigatoriamente, por meio de
rebaixamento de meio-fio, sem uso de cantoneiras, sendo que o rampeamento do passeio
tera, no maximo, até 0,50m (cinglenta centimetros) de extensdo, considerando que a
altura maxima do meio-fio € de 0,15 m (quinze centimetros).

SECAO VIII - DAS INSTALACOES

I - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS

Art. 69 - As instalacOes hidraulicas serdo executadas de acordo com as normas da Companhia
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Estadual de Aguas e Esgotos — CEDAE.

II - DAS INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS

Art. 70 - As instalacOes elétricas e telefonicas, deverao ser executadas de acordo com as normas
das Centrais Elétricas do Rio de Janeiro — CERJ, e da Telecomunicagdes do Rio de Janeiro
S/A — TELERJ.

III — DAS INSTALACOES DE GAS

Art. 71 - A exaustdo dos compartimentos devido a combustdao de gas e a ventilacao necessaria
para esse caso, seguirdo as normas de regulamento da Companhia Estadual de Gas —
CEG.

Art. 72 - Devera ser prevista canalizacdo de gas nas novas edificacdes, de acordo com as normas
da ABNT e da Companhia Estadual de Gas.

Art. 73 - Nos edificios que nao forem dotados de instalagdes de gas canalizado sera obrigatoria a
previsdo nos apartamentos, de locais de area coberta para a colocacdo de botijoes de gas
destinados a atender os fogdes e aquecedores.

IV - DAS INSTALACOES SANITARIAS

Art. 74 - As instalacOes sanitarias deverdo ser feitas de acordo com as instrugdes da Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo.

Art. 75 - Todos os prédios serao dotados de instalacdes de fossas sépticas e filtros anaerdbios de
tipo aprovado, para tratamento exclusivo das aguas de vasos sanitarios e mictérios, e de
capacidade proporcional ao nimero de pessoas na ocupacao do prédio, sendo obrigatdria
a localizacdo na planta de situacdo do projeto de arquitetura a ser aprovado por 6rgao
competente da Prefeitura Municipal.

§ 10 - As aguas, depois de tratadas na fossa séptica e filtros anaerdbios, serdo infiltradas no
terreno por meio de sumidouro convenientemente construido, de acordo com as normas da
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo ou conduzidos a rede de esgoto do logradouro.

§ 20 - As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdao passar por uma caixa de
gordura antes de serem langadas no sumidouro.

§ 3° - Uma vez construida a canalizacao de esgoto de um logradouro € obrigatério a ligacao a
mesma do sumidouro.

§ 49 - Os sumidouros e aguas pluviais ndo poderdo vazar pela sarjeta ou terreno vizinho.
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§ 59 - No caso de edificacbes de uso coletivo, as fossas sépticas e filtros anaerdbios deverao ser
dimensionadas segundo o nimero de leitos, levando-se em conta a sua lotagdo maxima.

Art. 76 - As fossas, filtros e sumidouros deverao ficar a uma distancia minima de 15,00 m (quinze
metros) de raio, de pocos de captacao de agua situados no mesmo terreno ou em terreno
vizinho, ficando esta situacao demonstrada em planta. Serao permitidas as instalacdoes de
fossa, filtro e sumidouro nos passeios, obedecendo as condicdes estabelecidas pelo Setor
de Saneamento da Secretaria Municipal de Obras.

SECAO IX —DO LIXO DOMICILIAR

Art. 77 - Entende-se por lixo domiciliar os detritos produzidos pela ocupacao de edificacoes
residenciais e nao residenciais.

Art. 78 - Nao sera permitido o uso de incineradores para a eliminagao do lixo.

Art. 79 - Nas edificagdes acima de 3 (trés) pavimentos, habitaveis, ou com mais de 6 (seis)
unidades, deverdo existir instalacdes de coleta de lixo constituida por boca coletora em
cada pavimento, tubo de queda e depdsito coletor ou compactador no pavimento térreo.

Art. 80 - A boca coletora de lixo de cada pavimento devera ficar em um compartimento dotado de
porta, cujas dimensGes permitem inscrever um circulo com 0,60 m (sessenta centimetros)
de diametro, e atendera no maximo a doze unidades por pavimento e a Unico pavimento.

Paragrafo Unico - A boca coletora de lixo, com dimensdes minimas de 0,30 m x 0,30 m (trinta
centimetros por trinta centimetros), sera dotada de porta cacamba aprovada pelo
orgao competente da Prefeitura Municipal.

Art. 81 - O tubo de queda de lixo devera ser construido em uma Unica prumada, sem qualquer
desvio, devendo ter uma secdo transversal que permita a inscricao de um circulo 0,60 m
(sessenta centimetros) de diametro, ter sua parte superior em comunicagdo com a
atmosfera e protegida das chuvas, para permitir sua ventilacdo, ser construido de material
impermeavel que oferega as caracteristicas de impermeabilidade dos azulejos e ladrilhos
ceramicos.

Art. 82 - O deposito de lixo devera ter acesso direto da rua por passagem de uso comum, sendo
sua area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados) para cada 200,00 m2 (duzentos
metros quadrados) de &rea construida ou fracdao, contendo inclusive, box para
armazenamento do lixo reciclavel.

Paragrafo Unico - Os depdsitos de lixo, assim como o local dos compactadores, deverdo impedir a
emanacao de odores, ter piso e paredes impermeaveis e lavaveis, ser protegidos
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contra a penetracao de animais e de facil acesso para a retirada de lixo.

Art. 83 - Nos restaurantes, lanchonetes, hospitais, clinicas, casas de saude, hotéis e motéis, tendo
em vista o tipo especial de coleta, podera ser exigido pelo érgao competente da Prefeitura
Municipal um tipo especial de instalagdes e equipamentos.

Art. 84 - As instalacoes de coleta de lixo de qualquer edificacao poderdo ser interditadas pelo
orgao competente da Prefeitura Municipal, desde que nao atendam rigorosamente suas
finalidades, ou prejudiquem a limpeza e higiene ambiental.

SECRO X — DOS AFASTAMENTOS

Art. 85 - As edificacOes terdo afastamento frontal obrigatdrio, para todas as zonas, conforme Lei
de Zoneamento.

§ 10 - O afastamento frontal € a medida entre o alinhamento do terreno e a construcao.

§ 2° - No caso das edificagcoes residenciais unifamiliares, em terrenos em aclive, pode-se utilizar o
afastamento frontal para garagem.

SECAO XI — DOS PAVIMENTOS

Art. 86 - O niUmero maximo de pavimentos de uma edificagdo sera determinado de acordo com o
coeficiente de aproveitamento estipulado na Lei de Zoneamento.

SECAO XII — DA TAXA DE OCUPAGCAO

Art. 87 - Considera-se como taxa de ocupacado a relacdo entre a area do terreno ocupada pela
edificacdo e a area total do terreno.

§ 19 - Nesta Lei ficam isentos para calculo da area ocupada pela edificacao de que trata o "caput"
deste artigo as areas dos seguintes anexos:

I - abrigo para veiculos (aberto e sem laje);
20



I - area de lazer coberta (aberta e sem laje).

§ 20 - Ficam isentos também para o calculo da taxa de ocupacao os balancos e ediculas.

CAPITULO V

DOS ELEMENTOS DA CONSTRUGAO

SECAO I — DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 88 - A construgdo de marquises nas fachadas voltadas para o logradouro publico, obedecera
as seguintes condigoes:
I - ser sempre em balango;

IT - a face externa do balanco deve ficar afastada do meio-fio 0,50 m (cinqlenta
centimetros);

I1I - ter altura minima da face inferior de 3,00 m (trés metros) acima do nivel do passeio;

IV - permitir o escoamento das aguas pluviais para dentro dos limites do lote ou dirigi-la
através de calhas e condutores diretamente para a galeria de aguas pluviais;

V - ndo prejudicar a arborizacao e iluminacao publica assim como ndo ocultar placas de
nomenclatura ou numeracao.

Paragrafo Unico - Os casos acima aplicam-se também & reformas em prédios existentes, e neste

caso devera ser apresentado anotacao de responsabilidade técnica.

Art. 89 - Serao permitidas projegdes em balango nas edificagdes, desde que a projecao do mesmo
sobre o terreno nao ultrapasse a metade da dimensao fixada para o afastamento frontal
minimo na Lei de Zoneamento.

Paragrafo Unico - N&o sera permitido balancear a construgdo sobre o passeio publico.

SECAO II — DAS COBERTURAS
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Art. 90 - As coberturas das edificagdbes deverao ser construidas com materiais que possibilitem
uma perfeita impermeabilizagao.

Paragrafo Unico - E permitido o aproveitamento do desvdo da cobertura/telhado de uma
edificacdo, com pé - direito reduzido, caracterizado como so6tao.

Art. 91 - O uso do pavimento de cobertura devera obedecer aos seguintes parametros:

I - No caso de unidade residencial:

a) ocupar no maximo 60% (sessenta por cento) da projecao do pavimento inferior;
b) estar afastada no minimo 5,00 m (cinco metros) das fachadas frontal e de fundos, e
1,50 (um metro e cinglienta centimetros) das fachadas laterais.

IT - Quando se tratar de terrago coberto sem laje, ou qualquer outra forma de estrutura

que ndo permita a elevacdao de outro pavimento, ficara isento dos afastamentos
obrigatorios.

Paragrafo Unico - O pavimento de cobertura fica excluido do coeficiente de aproveitamento do
terreno.

SECAO III — DA CIRCULACAO EM UM MESMO NiVEL — CORREDORES

Art. 92 - As circulagdes em um mesmo nivel de utilizagdo privativa, em uma unidade residencial ou
comercial, deverao ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

Art. 93 - Circulagdes em um mesmo nivel, de utilizagdo coletiva, terdo as seguintes larguras
minimas:

I - uso residencial: largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
I - uso comercial: largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

III - acesso aos locais de reunido: largura minima de 2,50 m (dois metros e cinglienta
centimetros) para os locais cuja area destinada a acomodacao do publico seja igual ou
inferior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados), sendo acrescida a largura 0,25 m
(cinco centimetros) para cada 10,00 m2 (dez metros quadrados), ou fracdo que exceda
ao limite de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

IV - hotéis e motéis: a largura minima sera de 1,50 m (um metro e cinglienta
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centimetros);

V - galerias de lojas comerciais deverao ter largura minima de 3,00 m (trés metros) para
uma extensao maxima de 15,00 m (quinze metros) havendo um acréscimo de 0,05 m
(cinco centimetros) para cada 5,00 (cinco metros) de acréscimo ou fragao.

Paragrafo Unico - Sempre que uma galeria de lojas comerciais ou nao, situada dentro de um
edificio e voltada para um logradouro, for acrescida de nova galeria que Ihe dé
continuidade, em linha reta ou nao, voltada para outro logradouro, estando
situada em novo edificio ou acréscimo de construgao no ja existente, calculo da
largura dessa nova galeria sera feito, considerando as dimensdes da primeira a
qual sera incorporada, como se tratasse de uma Unica galeria.

Art. 94 - Além das prescricOes desta Lei, deverao ser respeitadas as exigéncias estabelecidas pelo
Corpo de Bombeiros.

SECAO IV - DA CIRCULAGCAO EM NiVEIS DIFERENTES

Art. 95 - As escadas deverao obedecer as seguintes normas:

I - quando destinadas ao uso coletivo, terao largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

IT - nas edificacdes destinadas a locais de reunido, as escadas deverao ter largura minima
de 2,00 m (dois metros) e o lance externo que se comunicar com a saida devera estar
sempre orientado na diregao desta;

III - as escadas de uso privativo, dentro de uma unidade unifamiliar, bem como as de uso
nitidamente secundario e eventual, poderdo ter sua largura reduzida para um minimo
de 0,60 m (sessenta centimetros);

IV - o dimensionamento dos degraus devera ser feito de acordo com a formula de
BLONDELL: 2 H + p = 63 a 64 (dois vezes h mais p, igual a sessenta e trés a
sessenta e quatro), onde "H" é a altura do degrau e "P' a profundidade do piso,
sendo admitida a altura maxima do degrau em 0,185 m (dezoito centimetros e meio)
e largura minima de 0,26 m (vinte e seis centimetros);

V - nas escadas de uso coletivo, sempre que o nimero de degraus consecutivos exceder a
16 (dezesseis) sera obrigatorio intercalar um patamar com a extensao minima de 0,80
m (oitenta centimetros) e com a mesma largura do degrau.

Paragrafo Unico - O inciso II aplica-se aos locais de reunido com capacidade superior a 300
(trezentas) pessoas. No caso de locais de reunido com capacidade inferior a 300
pessoas, aplica-se o inciso I.
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Art. 96 - Além das prescricdes dessa Lei, deverao ser respeitadas as exigéncias estabelecidas pelo
Corpo de Bombeiros.

Art. 97 - As rampas de coletivo nao poderao ter largura inferior a 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e sua inclinagao sera, no maximo, igual a 12,5 % (doze e meio por cento).

Paragrafo Unico - As rampas de acesso a edificios pUblicos deverdo ter declividade méaxima de 8 %
(oito por cento), possuir piso antiderrapante e corrimao na altura de 0,75 m
(setenta e cinco centimetros).

Art. 98 - As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos, deverdao obter uma largura
minima de 3,00 m (trés metros) quando retas. Quando em curvas terdao uma largura
minima de 3,50 m (trés metros e cinqiienta centimetros) e permitirdo a inscricdao de um
circulo com raio minimo de 5,50 m (cinco metros e cinglienta centimetros).

Art. 99 - A obrigatoriedade de assento de elevadores dependera do nimero de pavimentos,
levando-se em conta neste caso aqueles destinados a garagens, lojas, sobrelojas e pilotis.
I - até 4 (quatro) pavimentos, inclusive, ndo obrigatorio, desde que a distancia vertical a
ser vencida entre o piso térreo e o piso do 4° pavimento nao ultrapasse 11,00 m (onze
metros);

IT - mais de 5 (cinco) pavimentos, inclusive, obrigatdrio o uso do elevador;

III - distancia vertical entre um piso e qualquer outro maior do que 11,00 m (onze
metros).

SE(}RO V — DO HALL DE ELEVADORES

Art. 100 - Os elementos de circulacao que estabelecem a conexao das circulagdes verticais com
as de um mesmo nivel:
I - hall do pavimento de acesso (com conexao com o logradouro ou logradouros);
IT - hall de cada pavimento.

Art. 101- Nos edificios de uso comercial o hall do pavimento de acesso devera ter darea

proporcional ao niumero de pavimentos da edificacdo, baseados no célculo de trafego
fornecido pela companhia instaladora de elevadores.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera exigir que seja anexado ao projeto o calculo de
trafego fornecido pela companhia instaladora de elevadores.

SECRO VI — DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

Art. 102 - Além das exigéncias do Artigo 98, dessa Lei, os locais coletivos destinados a
estacionamento e guarda de veiculos deverao ter:

I - paredes e pisos de material impermeavel;

IT - vao de ventilacdo permanente frontal com a abertura minima de 1,40 m (um metro e
quarenta centimetros) de altura pela largura do vao;

III - pé direito minimo 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§ 19 - A distancia do piso até em baixo da viga devera ser no minimo 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros).

§ 29 - Os locais destinados a estacionamento e guarda de veiculos de uma unidade residencial
isolada, deverdo ter area de 15,00 m2 (quinze metros quadrados) por veiculo (excluida a area
de circulagdo), podendo ser utilizada para tanto, a area dos afastamentos. Nao poderao,
neste caso, serem fechados lateralmente, nem serem cobertos por laje.

§ 30 - Ficam isentos da obrigacao de estacionamento as edificagdes residenciais unifamiliares em
fundo de lote onde na frente haja outra edificacdo ou construcao executadas antes da
vigéncia desta Lei desde que a passagem lateral esteja inferior a 2,50 m (dois metros e
cinglienta centimetros).

Art. 103 - Para todos os usos, deverao ser previstas e constarem do projeto, as areas de
estacionamento para veiculos, cobertos ou ndo, em local de facil acesso para via publica,
a razao de 16,00 m2 (dezesseis metros quadrados) por vaga, incluindo a area de
circulagdo e na proporgao minima, conforme segue:

1 - Uso Residencial e Misto — minimo de uma vaga para cada unidade residencial;

2 - Hotéis, hospedarias e pensdoes — de acordo com as normas da FLUMITUR e
EMBRATUR;

3 - Estabelecimentos de Ensino — uma vaga para cada 100,00 m2 (cem metros
quadrados) de area construida;

4 - Clubes Recreativos, Associativos ou Esportivos — uma vaga para cada 75,00 m2
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(setenta e cinco metros quadrados) de area construida;

5 - Hospitais, Clinicas e similares — uma vaga para cada 50,00 m2 (cinqlienta metros
quadrados) de area construida;

6 - Supermercados e similares — uma vaga para cada 25,00 m2 (vinte e cinco metros
quadrados) de area construida e mais o0 espaco necessario para carga e descarga de
mercadorias;

7 - Comércio Atacadista e Armazéns, Industria e Empresas de Transporte — uma
vaga para cada 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area construida e mais o
espaco para abrigar os caminhdes, o 6nibus da empresa, além do espaco para carga e
descarga.

8 - Uso Comercial — uma vaga a cada 50,00 m2 (cinqlienta metros quadrados), ou
fracdo, para as construgdes até 300,00 m2 de area de uso comercial, € uma vaga a
cada 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados)

§ 10 - E facultado vagas de estacionamento para uso comercial até 50,00 m2 (cinqiienta metros
quadrados).

§ 29 - Os casos ndo relacionados deverdo ser adaptados em propor¢ao idéntica aos usos mais
proximos ou semelhantes.

§ 30 - Nas construgdes residenciais admite-se o uso da faixa exigida como recuo ou afastamento,
como estacionamento ou garagem coberta, desde que sua largura nao ultrapasse a um meio
da frente do lote. Nas esquinas, deve-se usar o lado de maior dimensao junto a divisa, com
frente para a via publica, de forma a nao haver prejuizo para o trafego de veiculos, quanto a
visibilidade.

§ 4° - No acesso a locais de estacionamento ou garagens, quando necessitar de rampa, devera ser
previsto um patamar nivelado com, no minimo, 4,00 m (quatro metros) de extensdo de nivel
do passeio, medido do inicio do recuo para dentro do terreno, de forma a possibilitar a
parada do veiculo, antes de cruzar a faixa de pedestres, no passeio.

§ 50 - As vagas de que trata o item 5, deverao ser de acesso publico.

CAPITULO VI

DOS COMPARTIMENTOS

SEcAO I — DA CLASSIFICAGAO DOS COMPARTIMENTOS
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Art. 104 - Os compartimentos, em funcao de sua utilizacao, classificam-se em:

I - longa permanéncia;

IT - curta permanéncia.

Art. 105 - Os compartimentos de longa permanéncia sao:
I - quartos;
II - salas;

III - lojas e sobrelojas;

IV - salas destinadas a comércio, negdcio e atividades profissionais;

V - locais de reuniao.

Art. 106 - Os demais compartimentos serdo de curta permanéncia.

Art. 107 - Os compartimentos, de maneira geral, obedecerao a limites minimos de:

I - area Util;

II - dimensao minima;

III - vaos de ventilagao e iluminacao;
IV - pé direito;

V - vao de acesso.

SECAO II - DOS COMPARTIMETOS DE LONGA PERMANENCIA

Art. 108 - Os compartimentos de longa permanéncia obedecerdo as condicdes, quanto as

dimensdes minimas:

COMPARTIMENTO |AREA UTIL PE DIREITO

LARGURA - VAOS/
ACESSO
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RESIDENCIAL

1 = QUARTO (Quando ¢ 4 2,60 m 0,70 cm
existir apenas um)

2—-SALA 9,00 m2 2,60 m 0,80 cm
3 - QTO DE R

EMPREGADA 4,00 m 2,60 m 0,70 cm

Paragrafo Unico — Quando a residéncia possuir mais de um quarto, pelo menos um devera ter area
minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados) e os demais com area livre.

COMPARTIMENTO

AREA UTIL

PE DIREITO

DIMENSAO
MINIMA

LARGURA -
VAOS/ACESSO

RESIDENCIAL

1- LOJAS

15,00 m2

3,00 m

3,00 m

0,80 cm

2- SALAS
DESTINADAS AO
COMERCIO,
ATIVIDADES
PROFISSIONAIS E A
NEGOCIOS

15,00 m?2

2,60 m

3,00 m

0,80 cm

SECAO III — DOS COMPARTIMENTOS DE CURTA PERMANENCIA

Art. 109 - Os compartimentos de curta permanéncia obedecerao as seguintes condigdes, quanto
as dimensdes minimas:

: . Z LARGURA -
COMPARTIMENTO AREA UTIL PE DIREITO VI\OS/ACESSO
RESIDENCIAL
1- COZINHA 4,00 m2 2,60 m Ao menos 1 de 0,80 cm
2- COPAS LIVRE 2,60 m 0,70 cm
3 — BANHEIROS (c/); o9 m2 2,30 m 0,60 cm
chuveiro)
4 — LAVA,BO 1,20 m2 - 0,60 cm
5 - AREAS DE
SERVICO COBERTAS LIVRE 2,30 m 0,80 cm

Art. 110 - Os banheiros e locais de instalagdes sanitarias ndo poderao ter comunicacao direta com

a cozinha.

Art. 111 - Os vados de acesso deverao ter altura minima de 2,10 m (dois metros e dez

centimetros).
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CAPITULO VII

DA ILUMINACAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS

SECAO I - DOS VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 112 - Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagdo com o exterior através de
vaos pelos quais se fara a iluminacao e ventilacdao ou so6 ventilacao.

§ 190 - O "caput" deste artigo ndo se aplica a circulacao, despensas, closet e sanitarios.

Art. 113 - Os compartimentos de longa permanéncia deverao sempre ser iluminados e ventilados
através de vao nunca inferior a 1,00 m2 (um metro quadrado) e os de curta permanéncia
poderao ser sé ventilados.

Art. 114 - SO poderdo se comunicar com o exterior através de dutos de ventilacdo, os
compartimentos relacionados a seguir:

I - banheiros, lavabos, circulagdes comuns, ante-salas comerciais;
IT - locais de reunido: auditorios, cinemas, teatros e salas de exposicao.

§ 19 - Os locais de reunido mencionados neste artigo deverao prever equipamentos mecanicos de
renovagao ou condicionamento de ar.

§ 20 - Os dutos de ventilagdo mecanica deverao ter secdo minima igual a 1/40 (um quarenta avos)
da area dos compartimentos mencionados no inciso I e no caso de locais de reunido, variara
de acordo com o volume de ar a renovar ou condicionar, com area minima de 17 cm?2
(dezessete centimetros quadrados).

SECAO II — DOS PRISMAS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO

Art. 115 - A iluminacdo e ventilacao dos compartimentos das edificacdes devem ser feitas através
de vaos voltados para os recuos e afastamentos obrigatérios definidos na Lei de
Zoneamento. Nos casos em que o projeto arquitetonico comprovar a necessidade do uso
de prismas de iluminacao e ventilacao os mesmos deverao ter suas secdes horizontais
conforme uso:

I - No caso de uso comercial, o prisma devera ter area minima de 6,00 m2 (seis metros
quadrados), e sua menor dimensao nao podera ser inferior a 2,00 m (dois metros);
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IT - No caso de uso residencial unifamiliar o prisma devera ter area minima de 4,50 m?2
(quatro metros e cinglienta centimetros quadrados), e sua menor dimensao nao pode
ser inferior a 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros);

IITI - No caso de uso residencial multifamiliar ou misto, o prisma que atender até 3
pavimentos, inclusive, devera ter area minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados) e
sua menor dimensado nao podera ser inferior a 2,00 m (dois metros);

IV - No caso de uso residencial multifamiliar ou misto, o prisma que atender a mais de
trés pavimentos devera ter area minima de 12,50 m2 (doze metros e cinglienta
centimetros quadrados), e sua menor dimensao nao pode ser inferior a 2,50 m (dois
metros e cinqlienta centimetros).

§ 19 - No caso em que a iluminacao/ventilacao se faga para os afastamentos, estes nao poderao
ter dimensoes inferiores a menor dimensao do prisma correspondente.

§ 29 - Nos casos em que a medida minima de afastamento for inferior a exigida na Lei de
Zoneamento (ver Artigo 39) prevalece esta Ultima.

§ 39 - No caso de ventilagdo para banheiros, lavabos e similares, a area minima do prisma sera de
1,00 m2 (um metro quadrado).

SECAO III — GALERIAS, VENTILACAO DE LOJAS E SALAS.

Art. 116 - Na circulagdo para lojas internas nas galerias, devera sempre existir prisma de
ventilagdo e iluminacdo, que atendam a circulagao do ar necessario. As dimensdes para o
prisma seguirao o art. 115.

Paragrafo Unico - Excluem-se da exigéncia contida no "caput" deste artigo as galerias que
porventura tiverem exaustdo mecanica ou sistema de ar condicionado.

CAPITULO VIII

DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

SECAO I — DAS CONDICOES GERAIS

Art. 117 - As edificagdes residenciais, classificam-se em unifamiliares e multifamiliares.

§ 19 - Para efeito desta Lei, a edificacao é considerada unifamiliar quando nela existir uma Unica
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unidade residencial. Sera Multifamiliar quando existirem, na mesma edificacdo, duas ou mais
unidades residenciais, constituindo edificacdes de apartamentos com areas de uso comum na
edificacao, e a parte de uso residencial de uma edificacao mista.

Art. 118 - Toda unidade residencial sera constituida no minimo de um compartimento de longa

permanéncia, um (1) banheiro e uma (1) cozinha e area de servico.
Paragrafo Unico - Ser& admitido a utilizacdo de cozinha, do tipo Kitchenette, incorporada a area da
sala, desde que a area desta ndo seja inferior a 13,00 m2 (treze metros

quadrados), nao sendo admitidas divisbes com paredes ou portas que possam
caracteriza-la como compartimento.

SECKO II — DAS EDIFICAGCOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
Art. 119 - As edificagOes residenciais multifamiliares acima de 3 (trés) pavimentos habitaveis ou
com mais de 6 (seis) unidades deverdao obedecer as seguintes exigéncias:

I - prever local centralizado para coleta de lixo ou residuos de sua eliminagdo, de acordo
com as exigéncias deste Cddigo;

IT - prever equipamentos para extincdo de incéndio, de acordo com as normas do Corpo
de Bombeiros;

III - possuir area de recreacao e lazer adequado e exclusivo.

IV - prever a capacidade de esgotamento sanitario de acordo com o nimero de unidades
residenciais.

Paragrafo Unico - Considerar também os pardmetros contidos na Lei de Zoneamento no que se
refere ao "caput" deste artigo.

SECAO III — DAS CASAS POPULARES

Art. 120 - E facultada a construcdo de casas populares de acordo com as disposicdes deste
Cadigo.

Art. 121 - Admite-se como habitacdo popular, aquela que possua area construida inferior a 70,00
m?2 (setenta metros quadrados).

Art. 122 - A sala e 0 quarto nao poderao apresentar em planta dimensao inferior a 2,00 m (dois
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metros), e area minima de 7,00 m2 (sete metros quadrados) cada.
Paragrafo Unico - Quando a residéncia possuir mais de um quarto, um devera ter area minima de

7,00 m2 (sete metros quadrados) e os demais com area livre.

Art. 123 - A area minima para o banheiro sera de 1,50 m2 (um metro e cinglienta centimetros
quadrados).

Art. 124 - A drea minima da cozinha é de 3,00 m2 (trés metros quadrados), podendo ser
constituida por simples recanto ligado a sala por vao desprovido de esquadria.
Art. 125 - Nas casas populares, nenhuma medida de pé direito sera permitida com metragem

inferior a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 126 - Os pedidos de aprovacao de plantas para edificar casas populares terdao andamento
preferencial nas repartigoes da Prefeitura.

SECAO IV — DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM
Art. 127 - As edificagbes destinadas a hospedagem, além das demais disposicOes deste codigo
que lhes forem cabiveis, deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - instalacOes sanitarias de pessoal de servico independentes esperadas das destinadas
aos hdspedes;

I - entrada de servico independente da entrada de hospedes;

III - instalagdes de sistema de prevengdo de incéndio, de acordo com as exigéncias do
Corpo de Bombeiros;

IV - caso todos os quartos nao sejam dotados de banheiros privativos, deverao existir
sanitarios coletivos, em todos os andares na proporcao de 1 (um) vaso e 1 (um)
chuveiro em compartimentos separados, para cada grupo de 3 (trés) quartos;

V - hall de recepcao com servicos de portaria e sala de uso comum;

VI - local destinado a carga e descarga com cerca de 50,00 m2 (cinqlienta metros
quadrados).

Pardgrafo Unico - Havendo lavanderia, esta apresentard as exigéncias normais para
compartimentos de curta permanéncia para ventilagdo e iluminacgao.
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SECAO V — APART - HOTEL, FLATS OU RESIDENCE SERVICE.

Art. 128 - As edificacOes residenciais multifamiliares destinadas a Apart-Hotel, Flats ou Residence
Service, deverao atender as seguintes exigéncias:

I - deverdao ter suas unidades residenciais com as seguintes caracteristicas minimas:
quarto/sala de 12,00 m2 (doze metros quadrados), cozinha de 3,00 m2 (trés metros
quadrados) e banheiro de 2,00 m2 (dois metros quadrados);

II - ter lavanderia e restaurante e suas respectivas dependéncias, centralizadas e
dimensionadas de acordo com este Cddigo, para compartimentos de curta
permanéncia.

§ 10 - Os demais parametros seguirdo os critérios e normas adotados neste Codigo.

§ 29 - Ficando isento da exigéncia do inciso II, quando os servicos de lavanderia e restaurante
forem realizados por firmas contratadas, neste caso devera ser apresentado memorial
descritivo para aprovacao do projeto e cdpia do contrato por ocasidao do habite-se.

SECAO VI — DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 129 - Considera-se conjunto residencial aquele constituido de uma ou mais edificagOes,
isoladas ou agrupadas, vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes,
dispondo obrigatoriamente de espacos e instalacdbes de uso comum, caracterizados
como bem de condominio do conjunto.

Paragrafo Unico - O projeto de edificacdo de conjunto residencial, além das disposicdes deste
Cddigo que Ihe forem aplicaveis, devera respeitar as seguintes exigéncias:

I - a taxa maxima de ocupagao, a area minima de cada lote, bem como o nimero
de pavimentos das edificagOes, deverao seguir os estabelecidos para a zona,
onde se localiza, na Lei de Zoneamento;

IT - as vias projetadas para o conjunto residencial deverao estar em acordo com a
Lei do Sistema Viario, provendo, assim, uma integracdo com a malha viaria

existente;

III - nos conjuntos residenciais serdo exigidos ao proprietario do
empreendimento a implantacdo da infra-estrutura basica necessaria, tais
como:
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a) abastecimento de agua;

b) rede elétrica e iluminagao publica;
) aguas pluviais;

d) esgotamento sanitario.

IV - deverdo ser destinados espacos livres, areas de recreacdao bem como areas

para implantacdo de equipamentos comunitarios, de acordo com o Artigo 73
da Lei de Zoneamento.

CAPITULO IX

DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

SECAO I — DAS GENERALIDADES

Art. 130 - As edificacbes nao residenciais deverdo ter instalagdes sanitarias, no que se refere a
quantidade, tipo, acabamento, etc., de acordo com as exigéncias das normas e
legislagbes que lhe forem cabiveis, segundo o tipo e destinacdo do edificio.

Paragrafo Unico - As edificacdes ndo residenciais deverdo atender as normas de seguranca contra

incéndio, de acordo com o Regulamento do Corpo de Bombeiros, devendo
apresentar o laudo do mesmo.

SECAO II — DAS EDIFICAGOES DESTINADAS AO USO DE INDUSTRIA PESADA

Art. 131 - As edificacdes destinadas ao uso de indUstria pesada devem satisfazer as exigéncias do
Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e da FEEMA.

Art. 132 - A construcdo, reforma ou adaptacao de prédios para uso industrial somente sera
permitida em areas previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal.

§ 1 0 - As edificagOes de uso para industria pesada deverdo atender, além das demais disposicoes
deste Cddigo que lhes forem aplicados, as seguintes:

I - terem afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) das divisas laterais;
II - terem afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) da divisa frontal, sendo permitido

neste espaco o patio de estacionamento;
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IIT - serem as fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram as mesmas
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50 m
(cinglienta centimetros) das paredes;

IV - terem os depositos de combustiveis locais adequadamente preparados;
V - serem as escadas e os entrepisos de material incombustivel;

VI - terem, nos locais de trabalho, iluminacdo natural através de abertura com area minima
de 1/7 (um sétimo) da area do piso, sendo admitidos lanternins ou "Shed";

VII - terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para
ambos 0s sexos.

§ 20 - Ndo sera permitida a descarga de esgotos sanitarios de qualquer procedéncia e despejos
industriais "in-natura" nas valas coletoras de aguas pluviais, ou em qualquer curso d'agua.

SECAO III — DAS EDIFICACOES DESTINADAS A LOCAIS DE REUNIAO

Art. 133 - S3o considerados locais de reuniao:
I - estadios;
IT - auditorios, ginasios desportivos, hall de convencdes e saldes de exposicoes;
III - cinemas;
IV - templos;

V - teatros.
Art. 134 - Para as partes destinadas a uso publico em geral, deverao ser previstos:

I - circulacao de acesso;

IT - condigdes de perfeita visibilidade;

III - locais de espera;

IV - instalacOes sanitarias;

V - fixacao da lotagao;

VI - atender as normas da ABNT, quanto aos direitos das pessoas portadoras de

deficiéncias fisicas.
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Art. 135 - As circulacdes de acesso em seus diferentes niveis obedecerdo as disposicoes
constantes do capitulo referente a circulagdes.

Art. 136 - Quando a lotagao exceder a 5.000 (cinco mil) lugares, serao sempre exigidas rampas
para o escoamento de publico dos diferentes niveis.

Art. 137 - Quando a lotacao de um local de reunido se escoar através de galeria, esta mantera
uma largura minima constante até o alinhamento do logradouro.

Art. 138 - As folhas de portas de saida de locais de reunido, deverdo abrir para o exterior e ndo
poderao abrir diretamente sobre o passeio dos logradouros. As bilheterias, quando
houver, ndao poderao ter seu balcao de venda e portas abrindo diretamente sobre o
passeio dos logradouros.

Art. 139 - Sera assegurada, para cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetaculo, o que
ficara demonstrado através de uma curva de visibilidade.

Art. 140 - N3o serdao permitidas séries de assentos que terminem junto as paredes laterais.

Art. 141 - Sera obrigatdria a existéncia de locais de espera para o publico, independente de
circulacao.

Art. 142 - Sera obrigatdria a existéncia de instalagdes sanitarias em cada nivel, para atendimento
do publico.

Art. 143 - Para estabelecimento das relagdes que tém como base o nimero de espectadores, sera
sempre considerada a lotagao completa do recinto.

SECAO IV - DOS PARQUES DE DIVERSOES

Art. 144 - A armacdao e montagem dos parques de diversdes devera sempre ser precedida de
pedido de licenca a Prefeitura Municipal, onde deverd constar o prazo de sua
permanéncia no local, cumprir o Cddigo de Posturas e devera atender as seguintes
exigéncias:
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I - o material dos equipamentos sera incombustivel;
IT - os vaos de entrada e saida nao deverao ser inferiores a 3,00 m (trés metros);
III - na sua montagem nao poderao ser utilizados os espacos dos logradouros publicos.

Paragrafo Unico - Findo o prazo, devera ser procedido o desmonte de todo o material por conta do
interessado.

SECAO V — DOS CIRCOS

Art. 145 - A armacgdo dos circos devera sempre ser precedida de pedido de licenca a Prefeitura
Municipal, onde devera constar o prazo de sua permanéncia no local, cumprir o Codigo
de Posturas e devera atender as seguintes exigéncias:

I - os vaos de entrada e saida deverdo ser proporcionais a sua lotagdo maxima, devendo
ter largura de 1,00 m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas, nao podendo,
todavia, ser inferiores a 3,00 m (trés metros);

II - a lotagdo maxima de espectadores sera proporcional a duas pessoas por metros
quadrados dos locais destinados ao publico.

Paragrafo Unico - Findo o prazo deverd ser procedido o desmonte do material por conta do
interessado.

SECAO VI — DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIAIS

Art. 146 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e laboratoriais de analises e
pesquisas, obedecerdo as condicOes estabelecidas pela Secretaria Estadual e Municipal
de Saude, além das demais estabelecidas neste Codigos de Posturas do municipio.

SEcAO VII - DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 147 - As edificagbes destinadas a estabelecimentos escolares, obedecerao as condicdes
estabelecidas pela Secretaria de Estado de Educacdo e Cultura, além das demais
estabelecidas neste cddigo.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, os edificios para escolas distardo, no minimo, cinco metros de

qualquer divisa.
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SECAO VIII — DAS EDIFICACOES DESTINADAS A COMERCIO, NEGOCIOS E
ATIVIDADES PROFISSIONAIS

Art. 148 - A loja/sala e o Jirau/Mezanino serdo caracterizados como 1 (um) Unico pavimento
quando o Jirau/Mezanino tiver projecao inferior a 70% (setenta por cento) em relacao a
loja. O pé direito maximo permitido € 5,35 m (cinco metros e trinta e cinco centimetros)
do piso da loja até o teto do jirau.

Art. 149 - Nas edificacbes onde, no todo ou em parte, se processarem o manuseio, fabrico ou
venda de géneros alimenticios, deverao ser atendidas as normas das Secretarias
Estadual e Municipal de Saude.

Paragrafo Unico - A obrigatoriedade de atendimento dessas normas é extensiva as instalacdes
comerciais para o fim de que se trata este artigo.

SECAO IX — DAS EDIFICACOES INSTITUCIONAIS

Art. 150 - Todas as fachadas que tiverem acesso ao exterior deverdo ter afastamento minimo de
5,00 m (cinco metros).

Art. 151 - A altura maxima das edificagdes ou nimero de pavimentos deverao obedecer os
estabelecidos pela Lei de Zoneamento.

Art. 152 - Os prédios publicos deverdo atender as normas da ABNT quanto aos direitos das
pessoas portadoras de deficiéncia ao acesso e uso dos compartimentos do mesmo.

Paragrafo Unico - Seréd obrigatério a colocacdo de rampas de pedestres e as mesmas deverdo ter
no maximo 8% (oito por cento) de inclinagao, quando ndo existir elevador.

SECAO X — DOS USOS ESPECIAIS DIVERSOS

Art. 153 - S3o considerados como edificagdes de usos especiais diversos:

I - os depdsitos de explosivos, municdes e inflamaveis;
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IT - os dep0dsitos para armazenamento;

III - os locais para estacionamento ou guarda de veiculos e os postos de servico e de
abastecimento de veiculos.

Art. 154 - As edificacdes para depodsitos de explosivos e munigdes terdo de obedecer as normas
estabelecidas em regulamento proprio do Ministério do Exército e os de inflamaveis as
normas do 6rgao estadual competente, além obedecer o disposto neste Cddigo.

Art. 155 - Em todo depodsito de armazenagem sera obrigatdria a construgdo de um muro, com
altura minima de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) em toda extensao do
lote.

Art. 156 - A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverao ser feitas no interior do lote.

Art. 157 - Quando o depdsito se destinar, no todo ou em parte, a armazenagem de géneros
alimenticios, deverdo ser satisfeitas as normas da Secretaria Estadual e Municipal de
Saude.

SECRO XI — DOS POSTOS DE SERVICOS E ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 158 - A instalacdo de dispositivos para abastecimento de combustivel sera permitida somente
em postos de servicos, garagens comerciais e industriais, empresas de transporte e
entidades publicas, reservando se a Prefeitura Municipal, através da Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo, o direito de negar licenca para tais instalagdes sempre que julgar
inconveniente para a circulagdo do transito.

§ 19 - A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devem ser feitos em boxes isolados, de modo
a impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro publico. As aguas de
superficie serdo conduzidas para caixas separadas das galerias, antes de serem langadas na
rede geral.

§ 20 - O "caput" deste artigo também se aplica aos Postos exclusivos para lavagem de veiculos.
§ 39 - Havendo colunas de suporte da cobertura do patio de servico, estas ndo poderdo estar a

menos de quatro metros do alinhamento do lote com a via publica, se ndo houver restricao
especial para o logradouro publico.
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Art. 159 - Os postos de servico e de abastecimento de veiculos deverao possuir compartimento
para uso dos empregados e instalagdes sanitarias com banheiros.

Art. 160 - Os postos deverdao possuir instalagbes sanitarias para os usuarios separadas das dos
empregados.

Art. 161 - Além das prescricoes deste regulamento, os postos de servico e de abastecimento de
veiculos deverao atender as normas do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO X

DAS INFRACOES

SECAO I — DAS CONSTRUGOES IRREGULARES

Art. 162 - A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedira laudo de constatagdo,
notificacdes e autos de infracao para cumprimento das disposicdes desta Lei,
enderecados ao proprietario da obra ou ao responsavel técnico.

§ 19 - As notificagOes preliminares serao expedidas apenas para cumprimento de alguma exigéncia
acessoria, contida no processo ou regularizacdo do projeto, obra ou simples falta de
cumprimento de disposicOes desta Lei.

§ 20 - A notificacdo tera o prazo de 10 (dez) dias para ser cumprida.

§ 39 - Esgotado o prazo fixado na notificacdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a o auto

de infragao.

Art. 163 - Nao cabera notificacao, devendo o infrator ser imediatamente autuado:

I - quando iniciada obra sem a devida licenca da Prefeitura Municipal, e sem o
pagamento dos tributos devidos;

IT - quando nao cumprir a notificagao preliminar no prazo regulamentar.
Art. 164 - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucao, reforma ou construcao, sera
embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

I - estiver sendo executada sem a licenca ou alvara da Prefeitura Municipal, nos casos em
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que o mesmo for necessario;
IT - for desrespeitado o respectivo projeto aprovado;

III - o proprietario ou responsavel pela obra se recusar a atender a qualquer notificacao
da Prefeitura Municipal, referente as disposicoes desta Lei;

IV - nao forem observados o alinhamento e a altura da soleira;

V - for comecada sem a responsabilidade de profissionais cadastrados na Prefeitura
Municipal;

VI - estiver em risco sua estabilidade com perigo para o publico ou para o pessoal que a
executa.

165 - Para embargar uma obra devera o fiscal ou funcionario, credenciado pela Prefeitura

Municipal, lavrar um auto de embargo.

166 - O levantamento do embargo somente ocorrerda apds a comprovacao do cumprimento
de todas as exigéncias que o determinaram, e o recolhimento das multas aplicadas.

167 - O prédio ou quaisquer de suas dependéncias podera ser interditada, provisdria ou
definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:
I - ameaca a seguranga e estabilidade das construgbes proximas;
IT - obra em andamento, com risco para o publico ou para o pessoal da obra;
III - outros casos previstos nesta Lei.
168 - A interdicdo prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, apds vistoria efetuada

por técnicos da Prefeitura Municipal.

169 - N3do atendida a interdicdo e ndo interposto ou indeferido o respectivo recurso, tera
inicio a competente agdo judicial.

170 - A Prefeitura Municipal podera impor a demolicdo de uma construcdo, mediante
intimacao, nos seguintes casos:
I - quando tiver sido feita sem autorizacao do poder municipal;

II - quando feita sem observancia dos afastamentos ou em desrespeito ao projeto
aprovado;

41



III - quando houver ameaca de ruina ou perigo para os transeuntes.

Art. 171 - Nos casos em que houver perigo para terceiros e a intimagao nao tiver sido cumprida,
o poder municipal podera fazer a demolicao judicial, independente de autorizacao do
proprietario, cobrando deste os custos da demolicao.

SECAO II — DAS MULTAS
Art. 172 - Além do disposto no Artigo 100 dessa Lei, havera penalidades de multa nos seguintes
Casos:

I - inicio ou execugao de obra sem projeto aprovado e alvara de construcao;

IT - execucao de obra em desacordo com a Legislagao Municipal vigente;

III - execucao de obra em desacordo com projeto aprovado;

IV - falta de projeto e do alvara de execucdo de obra, e outros documentos exigidos no
local da obra.

Paragrafo Unico - As infragdes nao previstas neste artigo, serdao punidas a juizo da Prefeitura
Municipal. As multas serao reguladas por Decreto do Prefeito Municipal com base

na Unidade de Referéncia Municipal, e/ou outra referéncia monetaria que estiver
em vigor.

Art. 173 - O contribuinte tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimacdo da autuacao, para
regularizar sua situagdo tributaria, bem como para legalizar a obra e/ou modificacao, na
Prefeitura Municipal, sob pena de ser considerado reincidente.

Art. 174 - Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO XI

DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 175 - A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial sera estabelecida pela
Prefeitura Municipal.

Art. 176 - E obrigacdo do proprietario a colocacdo da placa de numeracdo, que devera ser afixada

42



em lugar visivel.

Art. 177 - Os projetos ja aprovados antes da publicacdo desta Lei, e os que se encontram em fase
de execucdo, poderdao se adequar a nova Lei, atendendo as exigéncias legais, apds
analise da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, para terem mais aproveitamento
da area total construida.

Art. 178 - As resolucdes da ABNT, do CONFEA e do CREA se constituirdo em parte integrante
deste Regulamento.

Art. 179 - Para o fiel cumprimento das disposicoes deste Regulamento, a Prefeitura Municipal
podera, se necessario, valer-se de mandato judicial, através de acdo comunitaria, de
acordo com o disposto no Cédigo de Processo Civil.

Art. 180 - Os casos omissos deste Regulamento serdo apreciados pelo érgao competente da
Prefeitura Municipal.

Art. 181 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO, em 16 de NOVEMBRO de 1999.

SYLVIO LOPES TEIXEIRA
Prefeito
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